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L'accessibilité s'améliore pour un quatrième trimestre consécutif au T4 2024 
Par Kyle Dahms 

Faits saillants : 

▪ L'accessibilité à la propriété au Canada a enregistré une quatrième amélioration consécutive au
quatrième trimestre 2024. Le paiement hypothécaire d'une maison représentative en pourcentage du
revenu (PHPR) a diminué de 0,8 point de pourcentage. Les prix des logements désaisonnalisés ont
augmenté de 1,25 % au quatrième trimestre 2024 par rapport au troisième trimestre 2024 ; le taux
hypothécaire de référence (durée de 5 ans) a baissé de 15 points de base, tandis que le revenu médian
des ménages a augmenté de 1,1 %.

▪ L'accessibilité s'est améliorée dans six des dix marchés couverts au quatrième trimestre. Sur une
échelle mobile des marchés allant de la meilleure progression à la plus faible : Vancouver, Toronto,
Victoria, Calgary, Hamilton, Edmonton. Winnipeg et Ottawa-Gatineau sont restés pratiquement stables
au cours du trimestre. En revanche, Montréal et Québec se sont détériorés au quatrième trimestre. À
l'échelle nationale, l'accessibilité s'est améliorée de 0,6 point de pourcentage dans le segment des
copropriétés et de 0,9 point de pourcentage dans le segment des logements non-condo. Voir les
statistiques détaillées à la page 2.

L'accessibilité à la propriété reste un défi majeur pour les Canadiens, mais le dernier trimestre de 2024 a apporté 
un certain soulagement. Au niveau national, la dernière progression de l'accessibilité a marqué une quatrième 

amélioration consécutive. En conséquence, le paiement hypothécaire en pourcentage du revenu (PHPR) a atteint 
son niveau le plus bas en près de trois ans (voir le graphique du haut). L'amélioration a été moins diffuse ce 
trimestre, car certains marchés ont connu des hausses de prix des logements qui ont largement compensé la 
hausse des revenus et la baisse des taux d'intérêt. Il convient de noter que tous les marchés, à l'exception 
d'Edmonton, ont vu leurs prix des logements augmenter au cours du trimestre (voir le graphique du bas), peut-
être sous l'effet de la baisse des coûts de financement. Néanmoins, la hausse des revenus et la baisse des taux 
ont permis à une légère majorité de marchés d'enregistrer une amélioration de leur PHPR pour le trimestre. Si 
l'on examine plus précisément les taux d'intérêt hypothécaires, depuis le sommet atteint au dernier trimestre 
2023, les coûts de financement à 5 ans ont diminué de 75 points de base cumulés, atteignant leur plus bas 
niveau en 10 trimestres. Malgré cela, le PHPR reste bien supérieur à sa moyenne historique. Compte tenu des 
baisses successives des taux par la BdC au premier trimestre 2025 et des données sur les taux hypothécaires 
jusqu'à présent, l'accessibilité financière aurait pu continuer à s'améliorer au premier trimestre de l'année. Les 
données du marché de la revente et les indices des prix des logements, entravés par l'incertitude commerciale, 
ne laissent pas présager de fortes hausses de prix. À un horizon légèrement plus long, une limitation de 
l'immigration et une détérioration potentielle du marché du travail pourraient contribuer à atténuer la pression 
sur le secteur du logement. Dans l'ensemble, il faudra du temps pour corriger les déséquilibres.
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Statistiques d’abordabilité du logement 

Tableau 1 A B C D E F G H I J K L M N

Tous les types de 

logement

Prix du 

logement 

représentatif

Variation t/t 

(%)

Variation a/a 

(%)
Mise de fonds: $

Mise de fonds: 

Nombre de mois 

d'épargne

Moyenne depuis 

2000

Paiement 

hypothécaire 

mensuel

Paiement 

hypothécaire, 

% du revenu

Var. t/t PP Var. a/a PP
Moyenne 

depuis 2000

Seuil d'admis-

sibilité
Salaire médian

Taux de 

propriétaires 

(2021)

Composé 10 805,504$    1.2 1.9 55,550$    70.7 40.1 4,391$    55.9 -0.8 -6.0 40.8 186,588$    94,316$    66%

Toronto 1,180,572$    0.8 -0.7 236,114$    282.2 88.1 6,436$    76.9 -1.5 -10.8 53.4 234,981$    100,401$    65%

Montréal 550,671$    3.0 5.4 30,067$    42.9 27.9 3,002$    42.8 0.2 -2.9 31.6 129,526$    84,107$    54%

Vancouver 1,292,853$    0.9 1.3 258,571$    334.9 117.5 7,048$    91.3 -1.7 -10.7 64.6 257,329$    92,660$    62%

Calgary 653,641$    0.2 9.8 40,364$    49.8 31.2 3,564$    44.0 -1.0 -0.9 36.3 152,583$    97,295$    71%

Edmonton 462,571$    -0.5 5.9 23,129$    28.5 25.4 2,522$    31.0 -0.9 -1.7 30.4 109,333$    97,485$    69%

Ottawa/Gatineau 687,331$    2.9 4.7 43,733$    49.3 30.4 3,747$    42.3 0.0 -3.5 33.0 160,127$    106,422$    65%

Québec 416,654$    4.5 10.6 20,833$    29.9 21.1 2,272$    32.6 0.6 -0.5 23.7 98,480$    83,554$    58%

Winnipeg 412,022$    2.5 4.0 20,601$    28.3 23.2 2,246$    30.9 0.0 -2.3 26.3 97,385$    87,223$    66%

Hamilton 928,032$    1.2 0.1 67,803$    84.7 45.1 5,059$    63.2 -0.9 -8.2 41.5 214,025$    96,111$    69%

Victoria 1,056,723$    0.9 -0.9 211,345$    283.7 83.9 5,761$    77.3 -1.4 -10.9 58.6 210,330$    89,405$    62%

Tableau 2 A B C D E F G H I J K L M N O

Appartements en 

copropriété

Prix du 

logement 

représentatif

Variation t/t 

(%)

Variation a/a 

(%)
Mise de fonds: $

Mise de fonds: 

Nombre de mois 

d'épargne

Moyenne depuis 

2000

Paiement 

hypothécaire 

mensuel

Paiement 

hypothécaire, 

% du revenu

Var. t/t PP Var. a/a PP
Moyenne 

depuis 2000

Seuil d'admis-

sibilité
Salaire médian

Taux de 

propriétaires 

(2021)

Loyer mensuel 

moyen

C10 condo 606,777$    1.3 0.6 35,678$    45.4 30.3 3,308$    42.1 -0.6 -5.1 33.6 142,089$    94,316$    9% 2,499$    

Toronto 704,867$    1.0 -2.1 45,487$    54.4 32.8 3,843$    45.9 -0.8 -7.2 33.8 164,054$    100,401$    16% 3,035$    

Montréal 430,884$    2.2 4.2 21,544$    30.7 24.5 2,349$    33.5 -0.1 -2.7 28.1 101,844$    84,107$    11% 1,763$    

Vancouver 764,647$    1.4 0.0 51,465$    66.6 41.1 4,169$    54.0 -0.7 -7.1 42.1 177,440$    92,660$    21% 2,737$    

Calgary 387,742$    -0.9 10.7 19,387$    23.9 22.2 2,114$    26.1 -0.9 -0.3 27.0 91,646$    97,295$    14% 1,910$    

Edmonton 277,400$    0.3 11.2 13,870$    17.1 17.9 1,512$    18.6 -0.4 -0.1 21.9 65,566$    97,485$    12% 1,512$    

Ottawa/Gatineau 412,772$    2.2 2.0 20,639$    23.3 19.5 2,250$    25.4 -0.1 -2.8 22.5 97,563$    106,422$    9% 2,260$    

Québec 295,522$    3.6 8.4 14,776$    21.2 17.3 1,611$    23.1 0.2 -0.8 19.7 69,849$    83,554$    9% 1,394$    

Winnipeg 281,706$    1.1 2.3 14,085$    19.4 19.3 1,536$    21.1 -0.3 -2.0 22.3 66,584$    87,223$    7% 1,413$    

Hamilton 674,745$    1.8 -0.8 42,475$    53.0 29.5 3,679$    45.9 -0.4 -6.5 31.0 157,309$    96,111$    11% 2,492$    

Victoria 608,360$    0.0 -2.9 35,836$    48.1 33.5 3,317$    44.5 -1.2 -7.3 37.5 142,444$    89,405$    14% 2,465$    

Tableau 3 A B C D E F G H I J K L M N

Autres logements

Prix du 

logement 

représentatif

Variation t/t 

(%)

Variation a/a 

(%)
Mise de fonds: $

Mise de fonds: 

Nombre de mois 

d'épargne

Moyenne depuis 

2000

Paiement 

hypothécaire 

mensuel

Paiement 

hypothécaire, 

% du revenu

Var. t/t PP Var. a/a PP
Moyenne 

depuis 2000

Seuil d'admis-

sibilité
Salaire médian

Taux de 

propriétaires 

(2021)

C10 non-condo 896,608$    1.2 2.2 64,661$    82.3 45.6 4,888$    62.2 -0.9 -6.5 44.7 206,988$    94,316$    57%

Toronto 1,212,843$    0.8 -0.4 242,569$    289.9 92.1 6,612$    79.0 -1.6 -10.8 54.4 241,404$    100,401$    49%

Montréal 600,958$    3.2 5.6 35,096$    50.1 30.2 3,276$    46.7 0.3 -3.1 33.7 140,786$    84,107$    43%

Vancouver 1,730,924$    0.8 1.6 346,185$    448.3 195.0 9,437$    122.2 -2.4 -13.9 84.2 344,523$    92,660$    41%

Calgary 716,360$    0.3 9.7 46,636$    57.5 33.9 3,905$    48.2 -1.1 -1.1 38.6 166,627$    97,295$    57%

Edmonton 483,247$    -0.6 5.3 24,162$    29.7 26.1 2,635$    32.4 -1.0 -1.9 31.1 114,220$    97,485$    57%

Ottawa/Gatineau 756,628$    2.9 5.0 50,663$    57.1 33.6 4,125$    46.5 0.1 -3.7 35.9 175,644$    106,422$    56%

Québec 421,384$    4.6 10.9 21,069$    30.3 20.9 2,297$    33.0 0.7 -0.4 23.5 99,598$    83,554$    49%

Winnipeg 413,549$    2.6 4.2 20,677$    28.4 23.0 2,255$    31.0 0.0 -2.3 26.0 97,746$    87,223$    59%

Hamilton 983,861$    1.2 0.3 73,386$    91.6 52.1 5,364$    67.0 -1.0 -8.6 43.8 226,526$    96,111$    57%

Victoria 1,184,922$     1.0 -0.6 236,984$    318.1 100.7 6,460$    86.7 -1.5 -11.9 64.8 235,846$    89,405$    48%
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Perspective canadienne sur l’abordabilité du logement 

Perspective mondiale sur l’abordabilité au logement 
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Monde : Perspective sur l’inflation du prix des logements
Variations (%) des prix d’une année à l’autre (dernières données disponibles)

$163.94 

$193.99 

$229.80 

$281.60 

$300.14 

$320.64 

$346.32 

$413.86 

$444.81 

$524.48 

$566.50 

$579.96 

$623.86 

$658.91 

$732.05 

$792.99 

$803.96 

$825.81 

$875.78 

$918.04 

$964.73 

$1,065.23 

$1,223.47 

$1,477.54 

$1,618.03 

$2,943.65 

0 500 1,000 1,500 2,000 2,500 3,000 3,500

Edmonton
Winnipeg
Houston

Quebec City
Calgary

Gattineau/Ottawa
Chicago

Beijing
Rome

Montreal
Miami

Auckland
Los Angeles

Seattle
Toronto

Berlin
Vancouver

Sydney
Stockholm

San Francisco
Paris

Boston
London

New York City
Tokyo

Hong Kong

* Appartements et condos de 2 chambres

BNC Économie et Stratégie (au mois de juin 2024)

USD

Monde : Prix d’un appartement au centre-ville
Prix du pied carré en USD pour un logement au centre-ville* (Juin 2024)

3

3

https://www.bnc.ca/a-propos-de-nous/nouvelles-medias/actualite-economique/analyses-economiques.html


Suivi de l’abordabilité du logement 

Site internet - Économie et Stratégie

Méthodologie 

Le Rapport sur l’abordabilité du logement Banque Nationale mesure l’abordabilité du logement dans 10 grandes régions métropolitaines de recensement (RMR) et résume 
les résultats d’un composé de la moyenne pondérée des 10 RMR. Nous suivons le marché des appartements en copropriété, les autres logements (maisons individuelles 

isolées, maisons jumelées) et le marché dans son ensemble. 

Nous mesurons deux critères pour accéder à la propriété d’un logement. Premièrement, le ménage doit épargner la somme nécessaire pour la mise de fonds. Nous 

mesurons ce critère par le nombre de mois qu’il faut à un ménage à revenu médian pour épargner la mise de fonds minimale exigée pour acquérir un logement représentatif 
à un taux d’épargne de 10% de son revenu avant impôt. Nous évaluons le logement représentatif en utilisant l’Indice de prix de maison Teranet–Banque Nationale pour le 
marché en question afin de calculer le prix du logement pour les mois précédant et suivant le prix médian mesuré par l’Enquête nationale auprès des ménages de 2016 de 
Statistique Canada. Pour le revenu médian des ménages dans chaque RMR, nous employons les données annuelles de Statistique Canada jusqu’à 2021. Pour les mois 

subséquents, nous prolongeons la série en utilisant la hausse moyenne du salaire hebdomadaire comme chiffre représentatif et appliquons un filtre Hodrick-Prescott pour 
atténuer les fluctuations de court terme. 

Le deuxième critère pour l’accession à la propriété d’une maison est le paiement hypothécaire mensuel. Nous le mesurons comme le paiement mensuel sur un logement 
d’un prix médian sur une période d’amortissement de 25 ans et un terme de 5 ans. Le montant qui en résulte est présenté comme un pourcentage du revenu calculé tel que 
décrit ci-dessus (PHPR). Notez que nous ne considérons pas mise de fonds pour ce calcul dans la mesure où il y a un coût d’opportunité pour les ménages d’utiliser ces 

sommes à cette fin. Qui plus est, nous ne voulons pas que les changements réglementaires à cet égard affectent notre indicateur dans le temps. Par ailleurs, nous calculons 
aussi le revenu nécessaire pour acheter un logement médian en supposant que le ménage consacre 32% de son revenu avant impôt au paiement hypothécaire (seuil 

). Pour le marché des appartements en copropriété, nous comparons aussi le paiement hypothécaire mensuel au loyer mensuel moyen pour un appartement 

de deux chambres à coucher sur le même marché. Nous calculons le loyer à partir des données annuelles de la SCHL, actualisé au mois courant à l’aide du composant 
loyer de l’Indice des prix à la consommation. Notez que les données de ce rapport ont été désaisonnalisées lorsque c’était nécessaire. 
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q - 0.8%

Prime/remise à l'achat d'un logement vis 
à vis le composite urbain national

$1,212,843 $241,404 290 35.3%

Prix du logement représentatif 
dans la région métropolitaine

Salaire annuel d'un ménage pour 
acquérir le logement 

representatif

Nombre de mois d'épargne (10%) pour 
la mise de fonds 

$704,867 $164,054 54 26.6%

Prix du condo représentatif dans la 
région métropolitaine

Salaire annuel d'un ménage pour 
acquérir le condo representatif

Nombre de mois d'épargne (10%) pour 
la mise de fonds 

Prime/remise à l'achat vis à vis la location 
d'un appartement en copropriété 

comprenant 2 chambres à Toronto

Toronto

Paiement hypothécaire,  % du revenu 

Non-
Condo 79.0% q - 1.6% Q/Q

L'accessibilité dans la région du Grand Toronto (GTA) s'est améliorée pour le quatrième trimestre consécutif au
4ème trimestre. Le PHPR* a en effet diminué de 1,5 pp pour atteindre 76,9 %, son niveau le plus bas depuis 2022Q1,
mais toujours bien au-dessus de la moyenne historique pour cette ville (53,4 %). Bien que le rythme de l'amélioration
trimestrielle ait été meilleur que celui de l'indice composite urbain, le niveau du PHPR* est resté supérieur au niveau
moyen (55,9 %). Ceci est vrai à la fois pour le segment des condos (-0,8 pp à 45,9%) et pour celui des non-condos (-
1,6 pp à 79,0%). L'amélioration trimestrielle de l'indice pour tous les types de logements est due à une légère
augmentation (+0,8 %) des prix des logements, combinée à une baisse des taux d'intérêt et à une hausse de 1,2 %
des revenus. Sur une base annuelle, le PHPR* a diminué de 10,8 pp, soit près de deux fois la baisse de 6,0 pp de
l'indice composite 10. *Voir tableaux page 2.

Condo 45.9% Q/Q
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q - 0.1%

Prime/remise à l'achat d'un logement vis 
à vis le composite urbain national

$600,958 $140,786 50 -33.0%

Prix du logement représentatif 
dans la région métropolitaine

Salaire annuel d'un ménage pour 
acquérir le logement 

representatif

Nombre de mois d'épargne (10%) 
pour la mise de fonds 

$430,884 $101,844 31 33.3%

Prix du condo représentatif dans la 
région métropolitaine

Salaire annuel d'un ménage pour 
acquérir le condo representatif

Nombre de mois d'épargne (10%) 
pour la mise de fonds 

Prime/remise à l'achat vis à vis la location 
d'un appartement en copropriété 

comprenant 2 chambres à Montréal

Condo 33.5% Q/Q

Au quatrième trimestre de 2024, l'accessibilité à Montréal, mesurée par l'IPPM*, s'est détériorée pour la première fois en un an.
Le PHPR* a en effet augmenté de 0,2 pp pour atteindre 42,8 %, ce qui est supérieur à sa moyenne sur 20 ans (31,6 %). Bien que
la détérioration trimestrielle ait été pire que l'amélioration de l'indice composite urbain (-0,8 pp), le marché de l'habitation est
demeuré plus abordable à Montréal que dans la moyenne urbaine, puisque le PHPR* de cette dernière s'est établi à 55,9 %. La
détérioration trimestrielle s'est produite malgré une baisse des taux d'intérêt et une augmentation des revenus, qui n'ont pas
suffi à compenser la hausse du prix des maisons (+3,0 %). Le segment du marché des condos s'est amélioré au cours du
trimestre. Pour les condos, l'amélioration a été plus lente que dans la moyenne de l'indice composite 10 (-0,1 pp contre -0,6 pp
dans toutes les régions urbaines couvertes pour les condos). Les non-condos ont enregistré une hausse de 0,3 point, contre -
0,9 point pour les non-condos au niveau agrégé). Sur une base annuelle, l'accessibilité s'est améliorée à Montréal, le PHPR*
ayant diminué de 2,9 points de pourcentage. *Voir les tableaux à la page 2.

Montréal

Paiement hypothécaire,  % du revenu 
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Condo 46.7% p + 0.3% Q/Q
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q - 0.7%

Prime/remise à l'achat d'un logement vis 
à vis le composite urbain national

$1,730,924 $344,523 448 93.1%

Prix du logement représentatif 
dans la région métropolitaine

Salaire annuel d'un ménage pour 
acquérir le logement 

representatif

Nombre de mois d'épargne (10%) 
pour la mise de fonds 

$764,647 $177,440 67 52.3%

Prix du condo représentatif dans la 
région métropolitaine

Salaire annuel d'un ménage pour 
acquérir le condo representatif

Nombre de mois d'épargne (10%) 
pour la mise de fonds 

Prime/remise à l'achat vis à vis la location 
d'un appartement en copropriété 

comprenant 2 chambres à Vancouver

Condo 54.0% Q/Q

L'accessibilité mesurée par le PHPR* s'est améliorée de 1,7 pp dans le Grand Vancouver au quatrième trimestre 2024,
soit l'amélioration la plus rapide des marchés urbains couverts par notre rapport. Néanmoins, cela a laissé le niveau
du PHPR* à 91,3%, ce qui continue à se comparer défavorablement à la moyenne des autres régions urbaines
couvertes (55,9%). En fait, Vancouver reste la ville canadienne la moins abordable pour l'achat d'un logement.
L'amélioration trimestrielle est attribuable à la baisse des taux d'intérêt et à l'augmentation des revenus qui,
ensemble, ont plus que compensé la hausse de 0,9 % des prix des logements. Les segments des condos (-0,7 pp à
54,0 %) et des non-condos (-2,4 pp à 122,2 %) ont tous deux enregistré une amélioration de leur PHPR* au cours du
trimestre. Avec l'amélioration trimestrielle, le PHPR* à Vancouver a baissé de 10,7 points de pourcentage sur 12 mois,
une amélioration plus importante que dans l'indice composite 10 (-6,0 points de pourcentage). *Voir tableaux page
2.

Vancouver

Paiement hypothécaire,  % du revenu 
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Condo 122.2% q - 2.4% Q/Q
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q - 0.9%

Prime/remise à l'achat d'un logement vis 
à vis le composite urbain national

$716,360 $166,627 58 -20.1%

Prix du logement représentatif 
dans la région métropolitaine

Salaire annuel d'un ménage pour 
acquérir le logement 

representatif

Nombre de mois d'épargne (10%) 
pour la mise de fonds 

$387,742 $91,646 24 10.7%

Prix du condo représentatif dans la 
région métropolitaine

Salaire annuel d'un ménage pour 
acquérir le condo representatif

Nombre de mois d'épargne (10%) 
pour la mise de fonds 

Prime/remise à l'achat vis à vis la location 
d'un appartement en copropriété 

comprenant 2 chambres à Calgary

Condo 26.1% Q/Q

L'accessibilité au logement à Calgary s'est améliorée au quatrième trimestre de l'année, le PHPR* ayant baissé de 0,9 pp. Cette
amélioration a été légèrement plus prononcée que celle du PHPR* de l'ensemble des marchés urbains couverts par notre rapport (-0,8 pp).
Les deux segments de marché se sont améliorés au cours du trimestre, mais la baisse du PHPR* a été plus prononcée pour les non-condos (-
1,1 pp à 48,2 %) que pour les logements résidentiels (-0,9 pp à 26,1 %). Par conséquent, le PHPR* pour l'ensemble du marché s'est établi à 44,0
%, soit 0,9 pp de moins qu'il y a un an, mais plus que sa moyenne à long terme (36,3 %). Malgré tout, Calgary demeure plus abordable que
l'indice composite 10 (PHPR* de 55,9 % à l'échelle nationale). L'amélioration trimestrielle est attribuable à une baisse des taux d'intérêt
hypothécaires qui, combinée à une augmentation des revenus, a plus que compensé une augmentation de 0,2 % du prix des maisons. *Voir
tableaux page 2.

Calgary

Paiement hypothécaire,  % du revenu 

Non-
Condo 48.2% q - 1.1% Q/Q
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q - 0.4%

Prime/remise à l'achat d'un logement vis 
à vis le composite urbain national

$483,247 $114,220 30 -46.1%

Prix du logement représentatif 
dans la région métropolitaine

Salaire annuel d'un ménage pour 
acquérir le logement 

representatif

Nombre de mois d'épargne (10%) 
pour la mise de fonds 

$277,400 $65,566 17 0.0%

Prix du condo représentatif dans la 
région métropolitaine

Salaire annuel d'un ménage pour 
acquérir le condo representatif

Nombre de mois d'épargne (10%) 
pour la mise de fonds 

Prime/remise à l'achat vis à vis la location 
d'un appartement en copropriété 

comprenant 2 chambres à Edmonton

Condo 18.6% Q/Q

L'accessibilité au logement à Edmonton s'est améliorée de 0,9 pp au cours du trimestre, soit un peu plus que
l'amélioration de 'indice composite urbain (-0,8 pp). Cette amélioration est le résultat d'une baisse des taux d'intérêt
et d'une augmentation du revenu, qui a également été favorisée par une baisse de 0,5 % du prix des maisons. Le
niveau du PHPR* se situe maintenant à 31,0 %, ce qui est bien inférieur au composite 10 (55,9 %) et presque à la
moyenne à long terme de cette ville (30,4 %). L'amélioration de l'accessibilité provient principalement des logements
non-condo (-1,0 pp à 32,4 %), alors que l'accessibilité des logements condos s'est également améliorée au cours du
trimestre (-0,4 pp à 18,6 %). Sur 12 mois, le PHPR* à Edmonton a progressé (-1,7 pp), tandis que le composite 10 s'est
amélioré de 6,0 pp au cours de cette période. *Voir les tableaux à la page 2.

Edmonton

Paiement hypothécaire,  % du revenu 

Non-
Condo 32.4% q - 1.0% Q/Q

-40

-20

0

20

40

60

80

100

120

800 

1,000 

1,200 

1,400 

1,600 

1,800 

2,000 

2,200 

2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024

FBN Économie et Stratégie (Données de Statistique Canada et Teranet-Banque Nationale)

$Écart en %

Paiement hypothécaire 

pour un condo (d)

Loyer moyen 

2-chambres (d)

Écart moyen

Écart % (g)
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q - 0.1%

Prime/remise à l'achat d'un logement vis 
à vis le composite urbain national

$756,628 $175,644 57 -15.6%

Prix du logement représentatif 
dans la région métropolitaine

Salaire annuel d'un ménage pour 
acquérir le logement 

representatif

Nombre de mois d'épargne (10%) 
pour la mise de fonds 

$412,772 $97,563 23 -0.4%

Prix du condo représentatif dans la 
région métropolitaine

Salaire annuel d'un ménage pour 
acquérir le condo representatif

Nombre de mois d'épargne (10%) 
pour la mise de fonds 

Prime/remise à l'achat vis à vis la location 
d'un appartement en copropriété 

comprenant 2 chambres à Ottawa-
Gatineau

Condo 25.4% Q/Q

L'accessibilité au logement dans la région d'Ottawa/Gatineau n'a pas changé au cours du trimestre, bien en deçà
de progression de l'indice composite urbain (-0,8 pp). Cette situation est attribuable à la hausse des prix des
maisons (+2,9 %), combinée à la baisse des taux d'intérêt et à l'augmentation des revenus. Le PHPR* s'est donc
établi à 42,3 %, ce qui reste inférieur au composite 10 (55,9 %), mais bien supérieur à la moyenne à long terme de la
ville (33,0 %). La stagnation trimestrielle s'explique par le fait que les condos (PHPR* en baisse de 0,1 pp à 25,4 %) et
les non-condos (+0,1 pp à 46,5 %) se sont annulées. Sur une base annuelle, les prix des logements ont augmenté de
4,7 %, tandis que les taux d'intérêt ont légèrement baissé et que les revenus ont augmenté. En conséquence, le
PHPR* a baissé de 3,5 pp au cours de cette période, moins que la baisse de 6,0 pp enregistrée par l'indice
composite 10. *Voir tableaux page 2.

Ottawa/Gatineau

Paiement hypothécaire,  % du revenu 

Non-
Condo 46.5% p + 0.1% Q/Q
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p + 0.2%

30 -53.0%

Prix du logement représentatif 
dans la région métropolitaine

Salaire annuel d'un ménage pour 
acquérir le logement 

representatif

Nombre de mois d'épargne (10%) 
pour la mise de fonds 

Condo 23.1% Q/Q

L'accessibilité au logement s'est détériorée au quatrième trimestre de 2024 dans la ville de Québec, alors que PHPR* a
augmenté de 0,6 pp pour atteindre 32,6 %. Il s'agit de la détérioration la plus importante de tous les marchés au cours
du trimestre. La détérioration trimestrielle découle d'une augmentation de 4,5 % du prix des maisons, la plus prononcée
des marchés urbains que nous couvrons et trop importante pour être compensée par une baisse des taux d'intérêt et
une augmentation du revenu. La détérioration a été observée dans le segment non-condo (PHPR* en hausse de 0,7
pp à 33,0 %), tandis que l'accessibilité des condos a régressé au cours du trimestre (PHPR* en hausse de 0,2 pp à 23,1
%). Les PHPR* des deux segments sont restés bien en deçà de ceux de leurs homologues de l'indice composite 10. Sur
une base annuelle, l'accessibilité dans la ville de Québec s'est légèrement améliorée (PHPR* en baisse de 0,5 pp), ce
qui se compare défavorablement à l'amélioration de 6,0 pp de la moyenne du composite 10. *Voir tableaux page 2.

$295,522 $69,849 21 15.6%

Prix du condo représentatif dans la 
région métropolitaine

Salaire annuel d'un ménage pour 
acquérir le condo representatif

Nombre de mois d'épargne (10%) 
pour la mise de fonds 

Prime/remise à l'achat vis à vis la location 
d'un appartement en copropriété 

comprenant 2 chambres à Québec

Prime/remise à l'achat d'un logement vis 
à vis le composite urbain national

$421,384 $99,598

Ville de Québec

Paiement hypothécaire,  % du revenu 

Non-
Condo 33.0% p + 0.7% Q/Q
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Ville de Québec: Achat par rapport à la location
Prime/remise à l'achat vis à vis la location d'un appartement en copropriété comprenant 2 chambres. 
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q - 0.3%

Prime/remise à l'achat d'un logement vis 
à vis le composite urbain national

$413,549 $97,746 28 -53.9%

Prix du logement représentatif 
dans la région métropolitaine

Salaire annuel d'un ménage pour 
acquérir le logement 

representatif

Nombre de mois d'épargne (10%) 
pour la mise de fonds 

$281,706 $66,584 19 8.7%

Prix du condo représentatif dans la 
région métropolitaine

Salaire annuel d'un ménage pour 
acquérir le condo representatif

Nombre de mois d'épargne (10%) 
pour la mise de fonds 

Prime/remise à l'achat vis à vis la location 
d'un appartement en copropriété 

comprenant 2 chambres à Winnipeg

Winnipeg
À Winnipeg, l'accessibilité au logement restée inchangée, l'indice PHPR* s'étant maintenu à 30,9 %, ce qui demeure le niveau le
plus bas des marchés urbains que nous couvrons, malgré l'absence d'amélioration par rapport à l'indice composite 10 (-0,8 pp).
Cependant, malgré la stagnation trimestrielle, l'indice est resté supérieur à sa moyenne à long terme (26,3 %). L'amélioration
trimestrielle provient d'une augmentation des revenus et d'une baisse des taux d'intérêt, qui ont essentiellement compensé une
augmentation de 2,5 % du prix des maisons. Le segment du condo s'est amélioré de 0,3 point de pourcentage au cours du
trimestre, ce qui représente une amélioration moindre que celle de leurs homologues de l'indice composite 10, tandis que le
segment des non-condos n'a pas bougé. Sur 12 mois, le PHPR* a baissé de 2,3 points de pourcentage, ce qui est bien inférieur
composite urbain (-6,0 points de pourcentage). *Voir les tableaux page 2.

Paiement hypothécaire,  % du revenu 
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Condo 21.1% Q/Q
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Winnipeg: Achat par rapport à la location
Prime/remise à l'achat vis à vis la location d'un appartement en copropriété comprenant 2 chambres. 
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q - 0.4%

92 9.7%

Prix du logement représentatif 
dans la région métropolitaine

Salaire annuel d'un ménage pour 
acquérir le logement 

representatif

Nombre de mois d'épargne (10%) 
pour la mise de fonds 

Condo 45.9% Q/Q

Au quatrième trimestre de 2024, l'accessibilité à Hamilton, mesurée par le PHPR*, s'est améliorée pour la quatrième fois
consécutive. Le PHPR* a en effet reculé de 0,9 pp pour s'établir à 63,2 %, ce qui reste supérieur à sa moyenne sur 20 ans (41,5 %)
et à l'agrégat composite des 10 dernières années (55,9 %). L'amélioration trimestrielle peut s'expliquer par une baisse des taux
d'intérêt et une augmentation des revenus qui ont compensé une hausse de 1,2 % des prix de l'immobilier au cours du trimestre.
L'accessibilité s'est améliorée de 0,4 pp pour le segment des condos et de 1,0 pp pour le segment des maisons non-condo, ce
qui est proche de de l'indice composite 10 correspondant. Sur une base annuelle, l'accessibilité s'est améliorée
de 8,2 points, comparativement à -6,0 points pour moyenne urbaine. *Voir tableaux page 2.

$674,745 $157,309 53 47.6%

Prix du condo représentatif dans la 
région métropolitaine

Salaire annuel d'un ménage pour 
acquérir le condo representatif

Nombre de mois d'épargne (10%) 
pour la mise de fonds 

Prime/remise à l'achat vis à vis la location 
d'un appartement en copropriété 

comprenant 2 chambres à Hamilton

Prime/remise à l'achat d'un logement vis 
à vis le composite urbain national

$983,861 $226,526

Hamilton

Paiement hypothécaire,  % du revenu 

Non-
Condo 67.0% q - 1.0% Q/Q
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Hamilton: L’abordabilité du logement mise en perspective
Paiement hypothécaire mensuel sur le prix médian d’un logement (amortissement 25 ans, terme 5 ans)
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q - 1.2%

Prime/remise à l'achat d'un logement vis 
à vis le composite urbain national

$1,184,922 $235,846 318 32.2%

Prix du logement représentatif 
dans la région métropolitaine

Salaire annuel d'un ménage pour 
acquérir le logement 

representatif

Nombre de mois d'épargne (10%) pour 
la mise de fonds 

$608,360 $142,444 48 34.5%

Prix du condo représentatif dans la 
région métropolitaine

Salaire annuel d'un ménage pour 
acquérir le condo representatif

Nombre de mois d'épargne (10%) pour 
la mise de fonds 

Prime/remise à l'achat vis à vis la location 
d'un appartement en copropriété 

comprenant 2 chambres à Victoria

Condo 44.5% Q/Q

Au quatrième trimestre 2024, Victoria a enregistré une quatrième amélioration consécutive de l'accessibilité au logement, telle
que mesurée par le PHPR* (-1,4 pp). Cette amélioration est le résultat d'une baisse des taux d'intérêt et d'une augmentation
des revenus, tandis que les prix des logements ont légèrement augmenté au cours du trimestre (+ 0,9 %). En conséquence, le
PHPR* de la ville s'est établi à 77,3 %, son niveau le plus bas depuis 2022T1, mais toujours bien au-dessus de sa moyenne à long
terme (58,6 %) et de l'agrégat composite 10 (55,9 %). L'amélioration trimestrielle de l'accessibilité a été plus rapide que l'indice
composite 10 correspondant, tant pour les non-condos (PHPR* en baisse de 1,5 pp par rapport à -0,9 pp à l'échelle nationale)
que pour les condos (PHPR* en baisse de 1,2 pp par rapport à -0,6 pp). Le PHPR* pour tous les logements était 10,9 pp en
dessous du niveau enregistré il y a un an, une amélioration plus forte que celle de 6,0 pp observée pour l'indice composite 10.
*Voir tableaux page 2

Victoria

Paiement hypothécaire,  % du revenu 

Non-
Condo 86.7% q - 1.5% Q/Q
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Victoria: Achat par rapport à la location
Prime/remise à l'achat vis à vis la location d'un appartement en copropriété comprenant 2 chambres. 
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Paiement hypothécaire mensuel sur le prix médian d’un logement (amortissement 25 ans, terme 5 ans)
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